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CITTA DI ATRIPALDA

PROVINCIA DI AVELLINO

ESTRATTO DI DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE
N. 32 del 12/09/2024

OGGETTO

Piano Esecutivo Concordato in via San Lorenzo. Individuazione diversa area a standard e modifica alla convenzione
rep. n° 6/2022 del 07.06.2022. Determinazioni.

L’anno duemilaventiquattro il giorno dodici del mese di settembre alle ore 19:18 nella Residenza Comunale, previo
espletamento delle formalita prescritte dalla legge e dallo Statuto Comunale, si ¢ riunita il Consiglio Comunale.

Presiede la seduta: Mazzariello Francesco in qualita di Presidente.

Partecipa all’adunanza, nell’esercizio delle sue funzioni, il Segretario Generale dott.ssa Anna Mutascio.

Intervengono:
Componente Presente | Assente Componente Presente | Assente

Spagnuolo Paolo Si Pizzano Giuseppina Si

Parziale Gianna Si Fasano Maria Si

Landi Domenico Si Trasente Carmela Si
Mazzariello Francesco Si Spagnuolo Giuseppe Si

Labate Raffaele Si Nazzaro Anna Si

Scioscia Fabiola Si Palladino Nunzia Si

Guancia Antonio Si Musto Mirko Si

Barbarisi Raffaele Si Battista Annunziata Si
Montuori Andrea Daniele Si

Tot. 16 Tot. 1
Il Presidente, riconosciuta valida I’adunanza, dichiara aperta la seduta e la discussione sull’oggetto all’ordine del giorno.

Sulla proposta di deliberazione di cui all’oggetto ai sensi dell’art. 49, 1° comma, del D.Lgs. 267/00, come modificato
dalle legge 213/12, hanno espresso i relativi pareri i responsabili dei Settori interessati come riportati in calce.
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Il Presidente introduce il punto all'ordine del giorno e relaziona sull'argomento il Sindaco p. t., dando contezza della
conferenza dei capigruppo tenutasi precedentemente e del relativo esito.

pag.2di 6



COPIA

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

In data 04.06.2004 con prot. 7406 I’ing. Carmine Gaeta, nato ad Avellino il 28.10.1958 c.f. GTA CMN 58R28
A509W, nella qualita di Amministratore e legale rappresentante delle 2 ditte proprietarie dei suoli (G.I.Ga. S.r.l. con
sede in Avellino, alla Via Palatucci 12 e Prosidea S.p.a., con sede in Atripalda, Via S. Lorenzo 14/bis), ha presentato
la proposta di approvazione del P.E.C. (Piano Esecutivo Concordato) redatta dall'arch. Giulio BRUNO, iscritto
all'Albo degli Architetti della Provincia di Avellino al n. 255,

Il Consiglio Comunale di Atripalda ha approvato la proposta di P.E.C. in oggetto con Atto n. 31 del 13.09.2005;

La proposta di P.E.C. ¢ divenuta esecutiva a seguito della Pubblicazione sul B.U.R.C. N. 30 del 10 luglio 2006 del
Decreto Dirigenziale n. 125 del 23.06.2006 ai sensi dell’articolo 24 comma 2 della L.R. 28.02.1985 n°47;

In data 6 dicembre 2016, con atto per notaio Pellegrino D’Amore, rep. 222802/41128, la G.I.Ga. S.r.l. acquistava
dalla Prosidea S.p.a., tra 1’altro, le aree interessate dal P.E.C. di proprieta di quest’ultima, diventandone, cosi, 1’unica
proprietaria;

In data 7 luglio 2022, con repertorio 6/2022, la G.I.Ga. S.r.l., ai sensi dell’articolo 26, comma 2 della Legge
Regionale 16/2004, sottoscriveva con il Comune di Atripalda (Av) la convenzione annessa al Piano Esecutivo
Concordato (P.E.C.) equiparato ad un Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.), localizzato in Atripalda alla via S.
Lorenzo in zona D3 del vigente Piano Regolatore Generale;

Nella suddetta convenzione, tra I’altro, ¢ previsto che la G.I.Ga. S.r.1. ceda gratuitamente al Comune di Atripalda per
uso pubblico una superficie complessiva di mq. 2.297; una quota di questi, pari a mq. 1.304, sono destinati a
parcheggio ed ubicati al piano interrato del costruendo edificio;

L’ing. Carmine Gaeta con nota prot. 30336 del 23 novembre 2023, successivamente integrata con nota prot. 1012 del
11 gennaio 2024, per mutate esigenze, ha richiesto di apportare delle modifiche all’intervento, cambiando la
localizzazione delle aree da cedere al Comune di Atripalda quali standard a parcheggio, proponendo lo spostamento
dei mq. 1.304 originariamente previsti al piano interrato del costruendo edifico all’esterno su un’area
opportunamente attrezzata e la possibilita, peraltro espressamente prevista dal vigente Piano Regolatore Generale, di
costruire sul confine di proprieta, previo accordo con i vicini confinanti;

In data 18 giugno 2024 con nota prot.15469 I’ing. Carmine Gaeta ha trasmesso un sollecito per I’esame della
proposta di modifica di area a standard,

La societa G.I.Ga. S.r.l. ¢ altresi proprietaria dei terreni ubicati in Atripalda alla via San Lorenzo, adiacenti 1’area
impegnata dal Piano Esecutivo Concordato suddetto e censiti in Catasto al fg. 1, p.lle 140, 141, 826, 827 e 1388;

Detti terreni sono urbanisticamente classificati come parcheggio per complessivi mq. 1.826, a verde periurbano a
tutela per mq. 92, a viabilita per mq.211, a zona D3 (destinazione produttiva) per mq. 264 ed a parco archeologico
della Civita per mq. 262;

La G.I.Ga. S.r.1,, con questa integrazione, intende cedere al Comune i mq 2.297 previsti dalla convenzione annessa al
P.U.A. per mq 993 individuandoli all’interno dell’area gia perimetrata dal vigente P.E.C. e per mq 1.304 su area
limitrofa gia destinata a parcheggio secondo il vigente P.R.G da staccare dalle particelle individuate catastalmente al
foglio 1 particella 140, 141, 826 e 827 cosi come dettagliatamente ed analiticamente riportato nella tavola 3.5
allegata alla richiesta a firma dell’ing. Carmine Gaeta;

Tale modifica ¢ stata proposta anche in virtu del fatto che a seguito di ricorso al T.A.R. della societa proprietaria
dell’area, con Decreto del Ministero dei beni culturali e del turismo n. 2189 del 17.11.2014 ¢ stato rimosso il vincolo
archeologico presente sull’area (Decreto Ministero Beni e le Attivita Culturali n. 162 del 27.06.2003);

Tale cessione consentirebbe all’Amministrazione Comunale di non acquisire I’area a standard nel piano interrato del
fabbricato di progetto cosi come previsto nel vigente P.E.C., evitando una commistione di servizi e funzioni nel
medesimo fabbricato ed evitando all’Amministrazione Comunale di sosteneresia i costicondominiali relativi alla
gestione ed alla manutenzione ordinaria e straordinaria dell’immobile che quelli relativi al funzionamento tipico del
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parcheggio stesso (aggiornamento e mantenimento delle dotazioni antincendio, verifica periodica dei VV.F.,consumo

eqe, N e

e Per le modifiche apportate al progetto con individuazione di diversa area a standard si ¢ reso necessario predisporre
un nuovo schema di convenzione integrativo rispetto a quella firmata in data 7 luglio 2022, con repertorio 6/2022 al
fine di formalizzare gli impegni assunti dal titolare dell’area;

e Al fine di snellire e semplificare I’iter amministrativo di rilascio del successivo titolo abilitativo, ai sensi e per gli
effetti dell’art. 23, comma 01, lettera b) del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, cosi come modificato dal d.Igs. n.222 del
25 novembre 2016, in alternativa al permesso di costruire gli interventi edilizi previsti nel P.U.A. possono essere
realizzati mediante segnalazione certificata di inizio attivita;

o In data 05.09.2024 si ¢ riunita la Conferenza dei Capigruppo per discutere della proposta per il Consiglio Comunale,
da tale conferenza ¢ emersa la necessita di meglio precisare la proposta anche in virtu della monetizzazione degli
standard prevista e regolamentata dal comune di Atripalda con delibera di C.C. n. 5 del 30.03.2021 ad
oggetto:’REGOLAMENTO PER LA MONETIZZAZIONE DELLE AREE DA CEDERE COME
STANDARDPUBBLICI. APPROVAZIONE”.

o In effetti la mancata cessione dell’aree a standard richiesta dalla societa G.I1.Ga. S.r.1 puo essere accolta anche in virtu
dell’articolo 2 del citato regolamento che al comma 1 riporta:”La disciplina di cui al presente regolamento puo
essere applicata nelle ipotesi previste dagli artt. 7, e 7 bis della L.R. n.19/2009 s.m.i. ed in caso di adozione e
realizzazione di Piani Urbanistici Attuativi‘ ed al comma 3 riporta:” Tale condizione sara verificata in presenza della
seguente casistica, riportata a titolo indicativo e non esaustivo: a) uso dell'area configurabile come
privatistico/condominiale: parcheggi pubblici interrati e/o difficilmente accessibili; sistemazioni a verde poco visibili
da spazi pubblici; aree difficilmente attrezzabili e fruibili“, in ogni caso ai sensi dell’articolo 3 comma 6 del citato
Regolamento “L’accoglimento della istanza di monetizzazione ¢é rimessa alla discrezionalita propria
dell’Amministrazione, che si riserva di applicarla nei casi definiti con il presente Regolamento” non & perd
disciplinato nel Regolamento I’individuazione di un’altra area a standard che in questo caso la societa G.1.Ga. S.r.l.
individua per mq 1.304 su area limitrofa gia destinata a parcheggio secondo il vigente P.R.G da staccare dalle
particelle individuate catastalmente al foglio 1 particella 140, 141, 826 e 827 cosi come dettagliatamente ed
analiticamente riportato nella tavola 3.5;

e ]I Consiglio Comunale ¢ quindi tenuto ad esprimersi sia sulla monetizzazione degli standard secondo quanto disposto
nel citato Regolamento che sulla successiva individuazione di diversa area a standard in quanto I’importo della
monetizzazione delle aree non verra materialmente versato ma sard acquisita un’area destinata a parcheggio previa
realizzazione dello stesso da parte e con oneri a carico della societa G.I.Ga. S.r.L.;

Ritenuto di provvedere in merito accogliendo la proposta de qua per le motivazioni sopra riportate;
Acquisiti i pareri favorevoli in ordine alla regolarita tecnica e contabile resi, rispettivamente, dal Responsabile del Settore
Urbanistica —Ambiente e SUAPe dal Responsabile del Settore Economico — Finanziario, ai sensi dell’art. 49 del D. Lgs. n.

267/2000;

Con la seguente votazione: presenti n. 16, votanti n. 16, favorevoli n. 15, contrari n. //, astenuti n. 1 (Anna Nazzaro),

DELIBERA
Di considerare la narrativa che precede parte integrante e sostanziale della presente proposta

Di far propria ed approvare la proposta pervenuta dalla soc. G.I.Ga. S.r.l. con nota prot. 30336 del 23.11.2023,
successivamente integrata con nota prot. 1012 del 11.01.2024, agli atti d’ufficio e, quindi, di individuare una diversa area
di cessione delle aree a standard per il Piano Esecutivo Concordato in via San Lorenzo, da individuarsi e staccarsi dalle
limitrofe particelle individuate catastalmente al foglio 1 particella 140, 141, 826 e 827 di proprieta della soc. G.I.Ga. S.r.L,
cosi come dettagliatamente ed analiticamente riportato nella tavola 3.5 allegata alla richiesta a firma dell’ing. Carmine
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Gaeta avente prot. 1012 del 11.01.2024 e di consentire, previa acquisizione dei relativi accordi sottoscritti, la costruzione
sul confine di proprieta;

Di approvare 1’allegato schema di convenzione di modifica della precedente riportante numero di repertorio 6/2002
datata 7 luglio 2022, precisando che tutte le spese saranno a carico del proponente;

Di demandare al Responsabile del Settore Urbanistica —Ambiente e SUAP 1’adozione dei provvedimenti consequenziali
al presente deliberato;

Di dichiarare con la seguente votazione: presenti n. 16, votanti n. 16, favorevoli n. 15, contrari n. //, astenuti n. 1 (Anna
Nazzaro), il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134 c. 4 D. Lgs. n. 267/2000.
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Letto, approvato e sottoscritto

Il Presidente Il Segretario Generale
f.to Mazzariello Francesco f.to dott.ssa Anna Mutascio

COPIA

Certificato di Pubblicazione

Certificasi dal sottoscritto Segretario che, giusta relazione dell’Istruttore addetto alle pubblicazioni, copia della presente
deliberazione viene affissa all’Albo Pretorio, ai sensi dell’art.124, comma 1, del D.Igs n.267 del 18/08/2000, per la

prescritta pubblicazione di 15 giorni consecutivi dal 18/09/2024

Dal Municipio, 1i 18/09/2024 Il Segretario Generale
f.to dott.ssa Anna Mutascio

ESECUTIVITA

Il sottoscritto Segretario, visti gli atti di ufficio;
ATTESTA

Che la presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il 12/09/2024
Per espressa dichiarazione di immediata esecutivita (art. 134 c. 4 D.1gs n. 267/2000).

Dal Municipio, 1i 18/09/2024 Il Segretario Generale
f.to dott.ssa Anna Mutascio

VISTO DI Regolarita tecnica

Data 28/08/2024 Il Responsabile del Settore
f.to arch. Americo Picariello

VISTO DI Regolarita contabile

Data 28/08/2024 Il Responsabile del Settore Finanziario
f.to dott. Paolo De Giuseppe

Per copia conforme al suo originale.

Dal Municipio, 1i 18/09/2024 Il Segretario Generale
dott.ssa Anna Mutascio
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INTEGRAZIONE ALTA CONVENZICNE ANNESSA AL PIANO ESECUTIVO CONCORDATO (P.E.C.)

EQUIPARATO AD UN PTANO URBANISTICO ATTUATIVO (P.U.A.) AT SENSI DELL'ARTICOLO

26 COMMA 2 DELIA L.R. 16/2004, LOCALIZZATO IN VIA S. LORENZO IN ZONA D3 DEL

VIGENTE PIANO REGOLATORE GENERALE.

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno , 1l giorno del mese di , presso la Residenza del Comune

di Atripalda (AV), nell'Ufficio di Segreteria, innanzi a me Segretario uffi-

ciale rogante, sono personalmente comparsi:

Da una parte, nato a il , codice fiscale , domiciliato

per le funzioni nella Casa Comunale, il quale interviene al presente atto

nella propria qualita di Responsabile del Servizio del COMUNE DI ATRTIPAIDA

codice fiscale 00095990644 con sede in ATRIPAIDA (AV), Piazza Municipio, n.

1, a quanto infra autorizzato dal vigente statuto del Comune, nonché con

decreto sindacale n. del , nel sequito del presente atto dencminato

semplicemente "Comune'";

Dall'altra parte il dottor Carmine Gaeta, ingegnere, nato ad Avellino il 28

ottobre 1958, codice fiscale GTACMNS58R28A509W, il quale interviene al presente

atto nella propria qualita di Amministratore e Iegale Rappresentante della

G.I.Ga. S.r.l., con sede in Avellino alla Via Palatucci n. 12, iscritta al

Registro delle Imprese presso la CCIAA di Avellino al n. REA AV - 77582 con

codice fiscale/partita IVA n. 00290310648 a quanto infra autorizzato dal

vigente statuto societario, nel sequito denominato semplicemente "Proponente”.

I comparenti, della cui identita personale io segretario comunale sono certo,




con il presente atto, premesso che:

- In data 7 luglio 2022, con repertorio 6/2022, la G.I.Ga. S.r.l., ai sensi

dell’articolo 26, comma 2 della lLegge Regionale 16/2004, sottoscriveva con il

Comune di Atripalda (Av) la convenzione annessa al Piano Esecutivo Concordato

(P.E.C.) equiparato ad un Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.), localizzato

in Atripalda alla via S. ILorenzo in zona D3 del vigente Piano Regolatore

Generale;

- Ia G.I.Ga. S.r.l. é altresi proprietaria dei terreni ubicati in Atripalda

alla via San Lorenzo, adiacenti all’area impegnata dal Piano Esecutivo Con—

cordato suddetto e censiti in Catasto al fg. 1, p.lle 140, 141, 826, 827 e

1388;

- Detti terreni sono urbanisticamente classificati come parcheggio per com—

plessivi mg. 1.826, a verde periurbano a tutela per mg. 92, a viabilita per

mg.211, a zona D3 (destinazione produttiva) per mq. 264 ed a parco archeologico

della Civita per mg. 262.

- Per le aree suddette il Comune di Atripalda non ha adottato e non ha in

corso atti amministrativi per 1'approvazione di varianti urbanistiche o pro—

getto di opere pubbliche, comunque incidenti sul loro sfruttamento;

- Le aree suddette non sono soggette alle disposizioni di cui all'art. 18

della L.R. n. 27 del 04.05.1979;

- ILe aree suddette non sono interessate da wvincoli militari, servitu di

acquedotti, fognature, elettrodotti, gasdotti, linee telefoniche, e di ogni

altra servitu per opere pubbliche;




— 1Ia suddetta ditta proprietaria ha dichiarato di essere in grado di assumere

tutti gli impegni derivanti dalla presente convenzione,

convengono e stipulano quanto seque:

Art. 1 - CONFERMA DELIE PREMESSE.

Le premesse formano parte integrante e sostanziale della presente convenzione.

Art. 2 — CESSIONE DELIE AREE DESTINATE AD OPERE DI URBANIZZAZICNE PRIMARTA.

In luogo delle aree previste nella convenzione in premessa ed ubicate al piano

interrato dell’edifico da costruire, il Proponente si cokbliga, per sé e per i

suoi aventi diritto a qualsiasi titolo, a cedere gratuitamente al Comune di

Atripalda un’equivalente superficie, pari a mg. 1.304, per la realizzazione

delle opere di urbanizzazione primaria da destinare a parcheggio ubicata

nell’area adiacente al P.E.C., da distaccare dalla maggiore consistenza del

fondo indicato in premessa, censito in catasto al fg. 1, p.lle 140, 141, 826,

827 e 1388 all’interno della perimetrazione con destinazione a parcheggio ed

indicata con apposita simbologia nei grafici allegati; un’ulteriore superficie

di mg. 543, sempre destinata a parcheggio, & invece individuata all’interno

del P.E.C. ed indicata con apposita simbologia nei grafici allegati. La ces-—

sione di cui sopra avverra nei termini previsti dall’art. 14 della Convenzione

della quale la presente costituisce integrazione.

Art. 3 - CESSIONE DELLE AREE DESTINATE AD OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA.

I1 Proponente si obbliga, per sé e per i suoi aventi diritto a qualsiasi

titolo, a cedere gratuitamente al Comune le aree per le opere di urbanizzazione

secondaria, individuate nel P.E.C. con apposite simbologie, per una superficie




di mg. 450. La cessione di cui sopra avverra nei termini previsti dall’art.

14 della Convenzione della quale la presente costituisce integrazione.

Art. 4 - RINVIO ALIA CONVENZIONE DELIA QUAIE IA PRESENTE COSTITUISCE

INTEGRAZIONE .

Per tutto quanto non € oggetto della presente scrittura, si rinvia alla

Convenzione sottoscritta in data 7 luglio 2022, con repertorio 6/2022, della

quale la presente scrittura costituisce integrazione, confermandone esplici-

tamente quanto in essa sottoscritto.

ART. 5 - SPESE DELTA CONVENZIONE.

Tutte le spese imposte e tasse, inerenti e conseguenti alla presente integra-—

zione della convenzione sono a carico della Societa proponente con richiesta

di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione ed in parti-

colare dei benefici della legge 28/06/1943, n. 666.

Art. 6 — TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALT.

La Societa proponente rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale

che potesse competere in dipendenza della presente convenzione. La Societa

proponente autorizza il Conservatore dei Registri Immobiliari alla trascri-

zione della presente affinché siano noti a terzi gli obblighi assunti, esone-

randolo da ogni responsabilita. Al fine della concessione dei benefici fiscali

previsti dalle vigenti disposizioni di legge in materia, si da atto che tutte

le cessioni di aree e manufatti di cui al presente atto, sono fatte in esecu-

zione del Piano Regolatore Generale.

ART. 7 - NORME FINALT.




Le parti mi esonerano dalla lettura degli allegati e dagli atti qui richiamati,

dichiarando di averne piena ed esatta conoscenza.

Richiesto, io Segretario ufficiale rogante ho redatto il presente atto infor-

matico mediante 1'uso ed il controllo personale degli strumenti informatici.

Nel suo formato di visualizzazione, questo documento si compone di cinque

facciate sin qui, scritte con sistema elettronico in parte da persona di mia

fiducia ed in parte da me Segretario.

I1 presente atto, del quale ho dato lettura alle parti che lo hanno dichiarato

pienamente conforme alla loro vera, piena e libera volonta e insieme con me

ed alla mia presenza e vista lo approvano e lo sottoscrivono, anche a margine

dei fogli intercalari sui sequenti allegati: Allegato "A": Elenco elaborati

del PEC; Allegato "B": Parametri territoriali.

Per il Comune ( )




